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VYROK AUDITORA

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti ZEPO Bohuslavice, a.s. (dale také
.Spoleénost’) sestavené na zakladé &eskych ucetnich pfedpislt, kterd se sklada z rozvahy
k 31.12.2025, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o pené&znich
tocich za rok kongici 31.12.2025, a pfilohy této uetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych ucetnich metod a dal$i vysvétiujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v
pifloze této ucetnl zaveérky.

Podle naseho néazoru Ucéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti ZEPO
Bohuslavice, a.s. k 31.12.2025 a nakladii a vynosl a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich tokl
za rok kon¢ici 31.12.2025 v souladu s ¢eskymi U€etnimi pfedpisy.

Vyrok auditora je

bez vyhrad.
ZAKLAD PRO VYROK

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorli Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nade odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Uéetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a spinili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dlikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate€ny a vhodny zaklad pro vyjadieni nageho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroc¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidéa statutarni
organ Spoleénosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak souéasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem G¢etni zavérky seznamenl se s ostatnimi informacemi a posouzenl,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s U¢etni zavérkou & s nasimi
znalostmi o uéetni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialn&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumli, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisti na formaini
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), ti. zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkl by bylo zplsobilé oviivnit usudek &inény na zakladé
ostatnich infarmaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jizZ dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v U¢etni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou a

¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrZenych ostatnich informacich 2adné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarnich organu spoleénosti za ticetni zéavérku
Statutarni organ spoleénosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
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v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontroini systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni U¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.
Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole€nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfietrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrziteho trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s
vyjimkou pfipadl, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

ODPOVEDNOST AUDITORA ZA AUDIT UCETNI ZAVERKY

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimé&fena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné& neni zarukou, Ze audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve v8ech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodl nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reainé pifedpokiadat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&éhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Uéetni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe souéasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Géinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych UGéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadl a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole&nosti uvedlo v pfiloze t&etni zavérky.

e« Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepfetrZité trvat. JestlizZe dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materiaini) nejistota existuje, je nasl povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v
teto souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z
dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na&i zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ugetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ mlmo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a
o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho €hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl
ve vnitfnim kontrolnim systému. 4

Ing. Karel Novotny
auditor &. eviden&ni 1824
Organizaéni kancelaf Praha

V Praze, dne 31. 3. 2026 143 00 Praha 4, K Zavoram 171



ORGANIZACNIi KANCELAR PRAHA

sdruZeni auditoru a dafiovych poradcu

Doc. Ing. Karel Novotny, CSc. Ing. Karel Novotny
Praha 4, K Zavoram 171, 143 00
E-mail audit.okpraha@ok-praha.cz, karel. audit@centrum.cz www.ok-praha.cz

ZPRAVA AUDITORA VEDENI UCETNI JEDNOTKY

Na zakladé provérky ucetnich pisemnosti Ize konstatovat nasleduijici:

a) Ugetnictvi je vedeno petlivé a pritkaznym zplisobem. B&hem provérky nebyly zjistény 2adné
vyznamné nespravné &i nedovolené zapisy.

b) Jednotlivé G€etni pisemnosti na sebe vzajemné navazuji. ( Rozvaha, Vykaz zisku a ztrat, Hlavni
kniha, Obratova pfedvaha)

c) VySe majetku vykédzana v rozvaze je doloZena inventurnimi seznamy. Inventurni protokoly
majl pfedepsané nalezitosti.

d) Vyse zakladniho kapitalu vykazana v rozvaze je v souladu s vysi zapisovaného zakladniho kapitalu
v Obchodnim rejstiiku.

e) Pii kontrole prvotnich doklad nebyly zjistény 2adné vyznamné nesrovnalosti.

f) Vobdobi mezi datem Ucetni zavérky a datem auditu nedoslo v G&etni jednotce k Zadnym
vyznamnym zménam.

g) Splatné zavazky viéi statu, socialnimu a zdravotnimu pojisténi ma Géetni jednotka uhrazeny.

h) Spole¢nost nevede Zadny vyznamny soudni spor, ktery by vyznamné ovlivnil vysi viastniho kapitalu
spole€nosti

i) Vyroéni zprava je v souladu s piedlozenymi dokumenty k auditorskému ovéfeni G&etni zavérky

Ing. Karel Novotny
auditor €. evidenéni 1824
Organiza¢ni kancelar Praha
143 00 Praha 4, K Zavoram 171




Zpracovano v souladu s vyhiaskou
€. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjich pfedpist

ROZVAHA

v plném rozsahu

Cbehodnl firma nebo jing nazev Géatnl jednotky

ZEPO Bohuslavice, a.s.

Sidio, bydiisté nebo misto podnikéni Géetnl jednatky

ke dni 31.12.2025
(v celych tisicich CZK) &p. 67
To) 549 06 Bohuslavice
25295560
Oznaceni AKTIVA Cislo B&Zneé Ucetnl obdobi Minulé G&. obdobl
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 394 499 - 183 706 210793 219 681
A. Pohledévky za upsany zakladni kapital 002
B. Stala aktiva 003 308 272 - 183 706 124 566 130 041
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek 004
B..  1.| Nehmotné vysledky vyvoje 005
2. | Ocenitelna prava 006
2.1 Software 007
2.2 | Ostatn! ocenitelnd préava 008
3. | Goodwill (+/-) 009
4, | Ostatnl diouhodoby nehmotny majetek 010
o, [ e g s | o11
5.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
5.2 | Nedokon&eny diouhodoby nehmotny majetek 013
B.IL Diouhodoby hmotny majetek 014 308 272 - 183706 124 566 130 041
B.IL. 1. | Pozemky a stavby 015 138 280 -45 056 93 224 95732
1.1 | Pozemky 016 24 212 24 212 24 212
1.2 | Stavby 017 114 068 -45 056 69 012 71520
2, | Hmotné movité véci a jejich soubory 018 142 829 -123 324 19 505 20078
3. | Ocefiovaci rozdll k nabytému majetku 019
4. | Ostatnl diouhodoby hmotny majetek 020 25 690 -15 326 10 364 11893
4.1 | Péstitelské celky trvalych porastd 021
4.2 | Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 25690 -16 326 10 364 11 893
4.3 | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
6. | Fabeeag dereobs e e 024 1473 1473 2338
5.1 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 025
5.2 | Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026 1473 1473 2338
B.1II. Dlouhodoby finanéni majetek 027
B.lIl. 1. | Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 028
2. Zaphjky a Gvéry - oviddand nebo oviddalicl osoba 029
3. | Podlly - podstatny viiv 030
4., | Zapjeky a Uvéry - podstatny viiv 031
5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
6. | Zapujeky a Gvéry - ostatni 033
7. | Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034
7.1 | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
7.2 | Poskytnuté zalohy na diouhodoby finandnl majetex 036
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Oznaceni AKTIVA Cislo BéZné ucetni obdabi Minulé GE. obdobi
fadku
Brutto Korekee Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obé2n4 aktiva 037 85755 85 755 88 383
C.l. Zésoby 038 60 186 60 186 60 337
C.lL 1. | Material 039 9510 9510 7 592
2. | Nedokon&end vyroba a polotovary 040 11 693 11 693 12 985
3. | Vyrobky a zbozi 041 21152 21162 22 981
3.1 Vyrobky 042 20 889 20 889 22755
3.2| Zboi 043 263 263 226
4. | Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 17 831 17 831 16 779
5. | Poskytnuté zalohy na zésoby 045
C.I. Pohledévky 046 24 375 24 375 27 685
C.Il.  1.| Dlouhodobé pohledavky 047
1.1 | Pohledavky z obchednich vztah 048
1.2 | Pohledavky - oviddana nebo oviddajici osoba 049
1.3 | Pohledéavky - podstatny viiv 050
1.4 | OdloZena danova pohledavka 051
1.5 | Pohledéavky - ostatni 052
1.5.1 | Pohledavky za spole&niky 053
1.5.2 | Diouhodobé poskytnuté zalohy 054
1.5.3 | Dohadné Géty aktivni 055
1.5.4 | Jiné pohledavky 056
C.l.  2.| Kratkodobé pohledévky 057 24 375 24 375 27 685
2.1 | Pohledavky z obchodnich vztahl 058 17 596 17 596 16 493
2.2 | Pohledévky - oviadana nebo ovladajici osoba 059
2.3 | Pohledéavky - podstatny viiv 060
2.4 | Pohledavky - ostatni 061 6779 6779 11192
2.4.1| Pohledavky za spoleéniky 062
2.4.2 | Sociéini zabezpedeni a zdravotn pojiténi 063
2.4.3 | Stat-dariové pohledavky 064 1000 1 000 2758
2.4.4 | Kratkodobé poskytnuté zélohy 065
2.4.5 | Dohadné Géty aktivni 066 4 486 4 486 1808
2.4.6 Jiné pohledavky 067 1293 1293 6626
C.ll.  3.| Casové rozlideni aktiv 068
3.1 | Naklady pritich obdobf 069
3.2 | Komplexni naklady pfistich obdobi 070
3.3 | Pijmy pfiatich obdobi 071
C.I. Krétkodoby finanéni majetek 072
C.Il.  1.| Podily - ovlddana nebo oviddajici osoba 073
2. | Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074
C.IV. Penézni prostiedky 075 1194 1194 361
C.IV. 1.| Penézni prostfedky v pokladn& 076 150 150 308
2. | Pené2n| prostfedky na &tech 077 1044 1044 53
D. Casové rozlideni aktiv 078 472 472 1257
D. 1. | Naklady pfigtich obdobi 078 450 450 587
2. | Komplexni naklady pFistich obdobi 080
3. | Prijmy piistich obdobl 081 22 22 670
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Oznaceni PASIVA Cislo| Stav v bézném Gcetnim Stav v minulém Géetnim
radku obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 082 210793 219 681
A, Viastni kapital 083 80 428 71421
Al Zékladni kapital 084 79 486 79 486
Al 1. | Zakladni kapital 085 79 486 79 486
2. | Viastni podily (-) 086
3. | Zmény zékladniho kapitalu 087
Al Azio a kapitalové fondy 088 15 686 2017
Al Agio 089
2. | Kapitalové fondy 090 15 686 2017
2.1 | Ostatni kapitdlové fondy 091 14773 743
2.2 | Ocefiovaci rozdily z pfecen&ni majetku a zévazk( (+/-) 092 913 1274
2.3 | Ocefiovacl rozdily z pfecenéni pfi pfemé&ndach obchodnich korporacl 093
2.4 | Rozdily z pfemén cbchodnich korporacl (+/-) 094
2.5 | Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporach (+/-) 095
Al Fondy ze zisku 096 2925 2981
Alll. 1. | Ostatni rezervni fondy 097 21861 2161
2, | Statutarni a ostatni fondy 098 764 820
AlV. Vysledek hospadafeni minulych let (+/-) 099 -13 063 =14 104
AlV. 1. | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrita z minulych let (+/-). 100 -13 063 -14 104
2. | Jiny vysledek hospodafen! minulych let (+/-) 101
AV. Vysledek hospodaFeni béZného G&etniho obdobi (+/-) 102 -4 606 1041
AVl Rozhodnuto o zélohové vyplaté podilu na zisku {-) 103
B.+C. Cizi zdroje 104 130 164 148 079
B. Rezervy 105
B. 1. | Rezerva na dichody a podobné zavazky 106
2. | Rezerva na dafi z pFijmG 107
3. | Rezervy podle zvlastnich prévnich pfedpisi 108
4, | Ostatni rezervy 109
C. Zavazky 110 130 164 148 079
C.l. Dlouhodobé zédvazky 111 51 598 46 495
1. | Vydané diuhopisy 112
1.1 | Vyménitelné diuhopisy 113
1.2 | Ostatni dluhopisy 114
2. | Zavazky k Gvérovym institucim 115 32416 26 631
3. | Dlouhodobé pfijaté zalohy 116
4. | Zavazky z obchodnich vztah( 117
5. | Dlouhodobé sménky k Ohradé 118
B. | Zavazky - oviadané nebo ovladajici osoba 119 18 000 18 000
7. | Zavazky - podstatny viiv 120
B. | OdloZeny dafovy zévazek 121 1182 1864
9, | Zavazky - ostatni 122




Oznaceni PASIVA Cislo| Stavv b&zném tgetnim Stav v minulém agetnim
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
9.1 | Zavazky ke spole&nikiim 123
9.2 | Dohadné uéty pasivni 124
9.3 | Jiné zavazky 125
C.IL. Kratkodobé zévazky 126 78 566 101 584
1. | Vydané diuhopisy 127
1.1 | Vyménitelné diuhopisy 128
1.2 | Ostatni diuhopisy 129
2. | Zavazky k Gvérovym institucim 130 16 991 16 679
3. | Kratkodobé pfijaté zalohy 131
4, | Zavazky z obchednich vztahl 132 50630 74 330
5, | Kratkodobé sménky k Ghradé 133
6. | Zavazky - oviadand nebo ovladajici osoba 134 4 000 4000
7. | Zavazky - podstatny viiv 135
8. | Zavazky ostatni 136 6 945 6 575
8.1 | Zavazky ke spoleénikim 137
8.2 | Kratkodobé finanéni vypomoci 138
8.3 | Zavazky k zamastnancim 139 1604 1430
8.4 | Zavazky ze socidliniho zabezpeeni a zdravotniho pojisténi 140 903 803
8.5 | Stat - dafové zavazky a dotace 141 238 143
8.6 | Dohadné &ty pasivni 142 1 1
8.7 | Jiné zévazky 143 4199 4198
C.I. Casové rozlidenl pasiv 144
Vydaje pfistich obdobli 145
2. | Vynosy pfistich obdobf 146
D. Casové rozliSeni pasiv 147 201 181
Vydaje pFistich obdabi 148 201 181
2. | Vynosy pfistich obdobl 149
Okamzik sestaveni | Podpisovy zdznam osoby odpovédné za sestaveni Podpisovy zaznam statutarniho orgénu nebo fyzické
Géetni zavérky osoby, ktera je G&etni jednotkou
16.03.2026 Tomas Kunc
v,
/% Ju L Z'V'\..f." = -
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Zpracovéno v souladu s vyhlaskou
€. 500/2002 Sb. ve znéni pozdsjSich pfedpist

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
v piném rozsahu

Obchodni firma nebo jing ndzev (&etnl jednotky

ZEPO Bohuslavice, a.s.

zaobdobl  01.01.2025- 31.12.2025 Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani Géetni jednotky
(v celych tisicich CZK) &.p. 67
1o 549 06 Bohuslavice
25295560
Oznateni TEXT Cislo Skuteénost v (¢etnim obdobi
A bé&zném minulém
a b c 1 2

l. Trzby z prodeje vyrobk( a sluZeb 01 141 174 136 921
1l Triby za prode] zboi 02 10 352 10 694
A, Vykonové spotfeba 03 128 276 137 156
1. | Néklady vynaloZzené na prodané zboz! 04 7 029 7274
2, | Spotfeba materidlu a energie 05 76 103 83 871
3. | Susby 06 45144 46 011
Zména stavu zasob viastni innosti (+/=) 07 1359 3778
Aktivace (-) 08 12817 -15 561
Osobni naklady 09 33978 34155
1. | Mzdové naklady 10 24 354 24 463
2. | Naklady na socialnl zabezpetenl, zdravotn! pojisténi a ostatn! naklady 1 9624 9 692
2.1 | Nakiady na socidlni zabezpegeni a zdravotni pojisténi 12 8157 8 180
2.2 | Ostatni naklady 13 1467 15612
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 17 355 17 913
1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 16 17 355 17 913
1.1 | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotnéhe majetku - trvalé 16 17 355 17 913

1.2 | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasn 17

2. | Upravy hodnot zésob 18

3. | Upravy hodnot pohledavek 19
1. Ostatnl provozni viinosy 20 20630 41419
1. | Trzby z predaného diouhodobého majetiu 21 4 855 19819
2. | Trzby z prodaného materialu 22 430 856
3. | Jind provoznt wrosy 23 15 345 20 744
F. Ostatni provozni naklady 24 6702 8 395
1. | Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 2617 5311
2. | Prodany material 26 1152 809
3. | Dané& a poplatky 27 906 942

4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfitich obdabi 28
5. | Jiné provozni naklady 29 2027 1333
s Provozni vysledek hospodafeni 30 -2 697 3198

PREMIER system (c) 1985 - 2026




Oznaéeni TEXT Cislo Skuteénost v Getnim obdobf
i béZném minulém
a b [+ 1 %
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31
1. | Vynosy z podilti - oviadana nebo oviadajici osoba 32
2. | Ostatni vynosy z podild 33
G. Nékiady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35
1. | Vynosy z estatniho diouhodobsho finanéniho majetku - oviddana nebo oviddajici osoba 36
2. | Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové Groky a podobné vynosy 39
1. | VWynosové tiroky a podobné vynosy - oviddana nebo oviadajfcl osoba 40
2. | Ostatn! vynosové Uroky a podobné vynosy 4
R Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nékladové troky a podobné néklady 43 2503 2 363
1. | Nakladové tiroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44
2. | Ostatni ndkladové troky a podobné néklady 45 2503 2 363
Vil Ostatnl finanénl vimosy 46
K. Ostatni finanéni naklady 47 88 100
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 -2 501 -2 463
e Vysledek hospodaFeni pfed zdan&nim (+/-) 49 -5 288 735
L. Dail z pFijma za bé2nou &innost 50 - 682 - 306
1. Dafi z pfijma splatna 51
2. Dai z pfijmi cdloZend (+/-) 52 -682 - 3086
o Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) 53 -4 606 1041
M. Prevod podilu na vysledku hospodafen( spoleénikdm (+/-) 54
o Vysledek hospodafeni za iéetni obdobi (+/-) 55 -4 606 1041
. Clisty obrat za (i&etni obdobl 56 167 789 163 931
Pozn.:
Okamzik sestaveni | Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické
Géetni zavérky osoby, ktera je Géetni jednotkou
16.03.2026 Tomas Kunc

./4 ) 1
("'J {j],.;\_‘ /;k\_ /
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE

v podrobném ¢lenéni
za ucetni obdobi od 1. 1. 2025 do 31.12.2025
(sestavena podle § 39 a nasl. vyhlasky ¢.500/2002 Sb.)
Oddil I. Zakladni informace (vyhl. § 39/1/a)
A. Zikladni tidaje Géetni jednotky (UJ) (§18 odst.3 ZoU):

A.l. Identifikace uletni jednotky

Obchodni firma: ZEPO Bohuslavice, a.s.

Sidlo: Bohuslavice 67, 549 06 Bohuslavice
IC: 25295560

Pravni forma: akciova spole¢nost

Predmét podnikani:

Rozhodujicim pfedmétem &innosti se stala zem&délsk4 vyroba a sluzby zemédélské povahy, v obchodnim
rejstiiku ma zapsany nasledujici ¢innosti:
o Zemédélska vyroba
Reznictvi a uzenafstvi
Zednictvi
Hostinska ¢innost
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohéch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona
Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Kovafstvi, podkovafstvi
Zamecnictvi, nastrojarstvi
Opravy ostatnich dopravnich prostfedkl a pracovnich stroji
Truhléfstvi, podlahafstvi
Montaz a opravy elektrickych zafizeni
Silniéni motorova doprava - nikladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvetsi
povolené hmotnosti pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k piepravé zvifat nebo vé&ci, - ndkladni
provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahujici 3,5
tuny, jsou-li uréeny k ptepravé zvitat nebo véci.
e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zikona
Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

Datum vzniku ucetni jednotky:

Akciové spolecnost ZEPO Bohuslavice, a. s., (dale jen spole¢nost), vznikla dne 30. 10. 1998 na zakladé¢
zapisu do obchodniho rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, spole¢nost zahdjila svoji obchodni
¢innost k 1.1.1999.

Rozvahovy den: 31.12.2025
OkamZik pfedloZeni i€etni zédverky: (den ukongeni zavérkovych praci) 12.3.2026
Kategorie u¢etni jednotky podle §1b ZoU: stiedni

Podpisovy zdznam statutdrniho orgénu:

Tomas Kunc, piedseda pfedstavenstva
Zpracoval: Vobornikové Olga



A.2. Popis zmén a dodatki provedenych v obchodnim rejstfiku v uplynulém obdobi
Podle vysledki voleb byly v OR zapsani novi ¢lenové predstavenstva a dozor¢i rady

A.3. Popis organizac¢ni struktury a jeji zasadni zmény v uplynulém obdobi

&lenéni na stfediska:
100 Stedisko RV
200 Stiedisko ZV - sprava
201 Sttedisko ZV - skot Bohuslavice
203 Stiedisko ZV - Cerngice
205 Stiedisko ZV - Borova
207 Sttedisko ZV - koné& Bohuslavice
2211 Stiedisko odchovu skotu Bolchost’
310 Stfedisko opravarenstvi
380 Stiedisko potravindiské vyroby
460 Stredisko piidruzené vyroby - pila
910 Stiedisko spravni

B. Informace o pouZitych obecnych cetnich zdsaddch a metodach (vyhl. §39/1/b)

B. Obecné ucetni zasady

Uketni zavérka byla piipravena v souladu se zakonem ¢€.563/1991 Sb., o udetnictvi, ve znéni pozd&jsich
piedpisi (dale jen ZoU) a provadéci vyhlaskou €.500/2002 Sb. (dale jen provadéci vyhlaska), kterou se
provadéji nékterd ustanoveni ZoU pro Géetni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé
podvojného Gcetnictvi.

B.a. Pfedpoklad nepietr¥itého trvani UJ

Ugetni metody byly pouZity s pfedpokladem zachovéni principu ncpretrzneho trvani u€etni _]ednotky
Ugetni chnotka pfedpoklada, Ze princip nepfetrZit¢ho trvani neni u ni ohroZen a Ze zaroveil neexistuje
vyznamna nejistota, Ze by nebyla schopna pokraovat nepfetrzité ve své ¢innosti.

B.b. Zpiisob sestaveni tifetnich vykazii k 31.12.2025
Vykazy jsou sestaveny podle platného znéni zakona o uetnictvi a provadéci vyhlasky k G&tovani
podnikatell, G¢inné k 31.12.2025. Vykaz zisku a ztréty je sestaven v druhovém &lenéni nakladi a vynost.

Zmény ucetnich metod a jejich dopady
Ve sledovaném roce nebyly Zadné zmény Gcetnich metod.

B.c. Odchylky od standardnich u¢etnich metod
- bez naplné

B.d. Opravy chyb minulych let

- bez naplné

B.e. Vyznamné udalosti, nastalé po rozvahovém dni (§ 19/6 ZoU)
- nevyskytly se

B.f. Vyznamné udilosti, nastalé do rozvahového dne, k nimZ informace byla ziskdna pozdéji, ale do
okamzZiku sestaveni UZ (§ 19/5 ZoU)

Na tuétech ¢asového rozliSeni bylo Gétovino takto:

381 — néklady pfistich obdobi v celkové vysi 450 tis. K¢
383 - vydaje piistich obdobi celkem za 201 tis. K&

385 — piijmy pfistich obdobi celkem tis 22 tis. K&



388 — dohadné¢ ucty aktivni ve vysi 4 486 tis. K¢, jedna se o piedpis dotaci, na které nebylo do dne ukon&eni
zaveérkovych praci vydano rozhodnuti
389 — dohadné uéty pasivni ve vysi 1 tis, K¢

B.1. Zpiisob ocefiovini majetku a zdvazki

Obecny zdkladni princip:

Polozky majetku a zdvazki jsou ocenény v historickych pofizovacich cendch (tj. cena pofizeni + souvisejici
néklady), s vyjimkou cenin (ocenény jmenovitou hodnotou) a dale polozek zde niZe uvedenych.

B.1.a) Ocenéni zdsob nakupovanych

Jsou ocenény pofizovaci cenou podle § 25 odst.c ) ZoU v&. souvisejicich nakladi
Metoda vedeni zasob pro SU: 112: A 132: A

Stanoveni ceny pro u¢tovani ubytku zasob: ocefiovany pii vydeji klouzavym vaZenym primérem, tento
je ptepocitavan pii kazdém pfijmu.
Pofizovaci naklady externi jsou soucasti ceny.

B.1.b) Ocenéni zasob vytvofenych vlastni Cinnosti

Metoda vedeni pro SU: 121: A 123: A 124: A
Ocenény v cenéach na trovni vynaloZenych vlastnich nakladl (bez zahrnuti ziskové marZe)

nedokonéend vyroba RV — oceflovana skutecnymi pfimymi vlastnimi néklady,
tzn. v&. skutednych nakladi pomocnych &innosti (vE€. podilu vyrobni a spravni reZie)

vyrobky - ocenény v cendch na urovni planovych vlastnich nakladi
- v roce 2025 pouZivano toto ohodnoceni pro produkce: (spotieby a prodeje pfi zméné ceny produkce v
prumémych skladovych cenach ke dni vydeje).

Druh vwrobku Qcenéni K¢/t
Psenice KF 3 000.-
P3enice silo DKA 3 000,-
P3enice osivo 5500,-
JeCmen (jarni i 0zimy) 3 000,-
Oves 3 000,-
Oves — osivo 4 000,-
Tritikale 3 000,-
Slama - baliky 1130,-
Repka ozima 10 000,-
Hrach 5 000,-
Kukufice na zeleno 650,-
Vojtéska, Cirok, zito zelena hmota 400,-
Jilek mnohokvéty 10 000,-
Tréava lu¢ni, sméska zelena hmota 360,-
Seno luéni 1 850,-
Senaz : 1100,-
Silaz kukufi¢na, ¢irokova 1 000,-
Mléko 9,50 K¢&/1

zvifata - ocefiovéana klouzavym aritmetickym primérem podle vnitropodnikovych cen piirastki a ptichovki
(viz tab. niZe) s ohledem na obrat stada, pfipadné nakupy zvifat jsou zahrnovany v ndkupnich cenéach

Kategorie Ocenéni K¢/MJ
Telata narozena 90 K¢ / kg
Prirastky telat do 6.més. 55Ké/ kg

Pfirastky mlad.chov.skotu 60 K¢/ kg
Pfiriistek skotu ve vykrmu 40 K¢ / kg
Vzristovy piirtistek VBJ 43 K¢/ KD



Prirtistek selat od 7 kg do 35 kg 31 K&/ kg

Pfirtistek prasat ve vykrmu 24 K&/ kg
Chlévskd mrva 200 Keft
Kejda 50 K¢&/m?

B.1.c) Ocefiovini dlouhodobého majetku vytvoFeného vlastni ¢innosti

- ocenén skuteSnymi pfimymi externimi a internimi naklady, u zvifat provadén pfevod do DHM
v cendch stanovenych klouzavym aritmetickym primérem. V roce 2025 byla primé&rmné cena
prevedené VBJ 37 737 K¢ u dojnic a 44 682 K& u krav masnych plemen.

B.1.d) PouZiti ocenéni reprodukéni poiizovaci cenou (RPC):
- nebyla pouZita

B.2. Zpisob stanoveni iprav hodnot majetku (odpisy a opravné poloZky)

B.2.a) Odpisy dlouhodobého majetku
Ucetni odpisy dlouhodobého majetku jsou vypoéteny na zakladé pofizovaci ceny (pfipadné sniZené o
pfijatou investi¢ni dotaci) a oekavané doby Zivotnosti.

Zikladni principy uetniho odpisového plinu:

Utetni jednotka uplatiiuje ¢asovou metodu G&etniho odepisovani, a to vzdy s odpisem a2 do nulové G&etni
ziistatkové hodnoty. Sazby cetnich odpish jsou stanoveny samostatné podle pfedpoklddané Zivotnosti
skupin predméthi roéni procentni sazbou. Ugetni odepisovéni je Casové rovnomérné s mésiénim zG&tovanim
odpist, a to od mésice nasledujiciho po zatazeni predmétu.

Piedpoklddand Zivotnost je u zakladnich skupin dlouhodobého hmotného majetku stanovena nasledovné;

hmotny dlouhodoby majetek

budovy 30 let
stavby 30 let
stroje a zafizeni, dopr. Prostiedky 3,5a 10 let
jiny hmotny majetck 10 a 20 let

plemenny byk s PC nad 80 tis. 3 roky

Dospéla zvifata v pofizovaci hodnoté nizsi nez 80 tis. K¢ jsou vedena na G&t& 026. Jedna se o
zakladni stado skotu a koné. U ZS skotu zafazenych od roku 2008 je stanoveny

3 lety odpis ve vysi 33%, 33% a 34%. Koné jsou odepisovény 5 let, rovnomémneé po 20 % roén&.
Je dodrZena zdsada, Ze U€etni odpisy se rovnaji dafiovym.

PouZivané limity pofizovaci ceny pro zaFazeni do dlouhodobého odepisovaného majetku

Skupina majetku stava se DHM pii PC prevysujici
Movité véci DHM 80.000,- K¢
Dospélé zvitata kategorie ~ krdvybyeci - vdy bez ohledu na VC

i koné - vZdy bez ohledu na VC

PouZity zpiisob evidence pfedméti drobného dlouhodobého majetku
Limit pofizovaci ceny
Hmotny majetek

Pfimé zahrnuti do nakladid

bez nasledné oper. evidence do 2.000,- K& v¢.
Pfimé zahrnuti do nakladt
s nasl. operativni evidenci nad 2.000,- K&

Odchylky od standardnich ui¢etnich metod - nebyly uplatnény



B.2.b) Opravné poloZzky k majetku
Nebyly tvoieny opravné polozky k majetku

B.3. Zpisob pFepoftu idajii v cizich méndch na ¢eskou ménu

V pribéhu ugetniho obdobi pouziva UJ pro piepodet cizi mény aktualni denni kurs CNB, platny v den
ucetniho piipadu.
K zavérkovému dni byla hotovost v pokladnd EUR pepoétena kursem CNB 24,245 CZK/EUR .

B..4. Zpisob stanoveni redlné hodnoty vybranych poloZzek majetku a zavazki

majetku - pfi ro¢nich inventarizacich, kdy se posuzuje zda ziistatkova cena HIM a zésob odpovida
redlné hodnoté

zdvazku - kontrola faktur pfi pfevzeti dafiového dokladu a odsouhlasovani vedoucim stiediska,
kterého se Géetni operace tyka

C. Informace o pouZitém ocefiovacim modelu a technice p¥i ocenéni redlnou hodnotou

C.1.a) Ocenéni majetkovych podili a G¢asti ekvivalenci (podle vySe podilu na VK emitenta)

- bez naplné

Dohody mezi spole¢niky, které zakladaji rozhodovaci prava na téchto UJ bez ohledu na vy8i podilu:
nevyskytuji se

Uzaviené ovladaci smlouvy: nevyskytuji se
Smlouvy o pfevodu zisku: nevyskytuji se
C.1.b) Ocenéni finan¢niho majetku trzni cenou
- bez néaplné

C.1.¢) Ocenéni pohledavek urcenych k obchodovani trzni cenou
- bez naplné

C.2. Ocenéni derivati
- Spoleé&nost uzaviela s Komeréni bankou dva irokové SWAPY k Givéru na Farmu pro dojnice. Ocenéni ke
konci Gi¢etniho obdobi je Gétovano rozvahové ve vysi podle vy¢isleni redlné hodnoty bankou.

C.3. Pouziti opravnych poloZek namisto ocenéni ekvivalenci nebo redlnou hodnotou
- bez néplné

D. VySe pohledavek a dluhi (zdvazki), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi neZ 5 let
Rozpis dlouhodobych bankovnich vivérii:

Titul Gvéru Més/rok Cerpany Aktudlni Urok. Splatky

Banka (pofiz. aktivum) splatnosti rdmec  zistatek  sazba rok 2026
KB Farma dojnic | 12/30 70000 26221] 1M 5256
' Bohuslavice f pribor+0,75

SGEF Tazeny 3/2026 2315 124  2,85% | 124

pas.shrnovac

SGEF JCB 9/2026 1002 286 3% 286
SGEF Naklada¢ 4/2030 3718 3276 52% | 692
MONETA  |Provoz 12/2040 | 9500 9500| 6,06% | 633
i | 6991




Zpisob zajisténi dlouhodobych bankovnich uvéri u KB

Typ smlouvy nebo zajisténi Cislo smlouvy nebo Smlouva ze dne
sménecného formuldre

Smlouva o zajisténi 10000538183 11.8.2015 KB

nemovitosti

Smlouva o zajisténi pohl.z 10000646048 12.7.2017 KB

actd

Blankosménka 10000663612 21.12.2017 KB

Smlouva o zajisténi 10000663678 21.12.2017 KB

nemovitosti

Smlouva o zajisténi 10000743538 5.11.2019 KB

nemovitosti

Blankosménka 9500080020000 5.11.2019 KB

Zastavni smlouva k nem. 16925004489.1GZ 3.12.2025 MONETA

vécem

F. Vy3e zéloh, zdvdavki, zipGjéek a divéri poskytnutych ¢lenim fidicich, kontrolnich a p¥ipadnych

spravnich organi
- nebyly poskytnuty

G. Vy3e a povaha jednotlivych poloZek vynosii a ndkladi, které jsou mimo¥adné svym objemem nebo

plivodem

G.1. Dotace

G.1.a) Ziétované dotace na provozni uéely v b&Zném obdobi

Zpusob zachyceni k rozvahovému dni |
Titul dotace _ C‘.{istka v | ZG&tovan penéini ' pohleddviy ' dohiadné
tis. K& |dne ’ prostiediy polozky |
Dofitovéni DP z min.roku 37012.5.2025 370
KU skotu - Chovservis 9119.5.2025 91
BISS zakl. podpora 3230{9.12.2025 3230
Dopliikova red. platba na 517|31.12.2025 362 155
udrZitelnost
CIS krévy s trzni produkci mléka 1 869/9.12.2025 1 869
CIS masna telata 301(9.12.2025 301
CIS bilkovinné plodiny 317(31.12.2025 222 95
ANC horské oblasti a jiné obl.s 1882(31.12.2025 1882
omez.
Zleps.Ziv.podm. 20.A. 540/31.12.2025 | 404 137]
Zleps.ziv.podm. 20.D. 15231.12.2025 | 159 -7
Zékladni ekoplatba 2323(31.12.2025 2323
AEKO TTP 874(31.12.2025 874




' Udrzitelné hospodateni se Zivinami 225 225
Dobré Zivotni podminky zvirat 1065|31.12.2025 1065
Vréceni SD za zelenou naftu 1567(31.12.2025 | 599 968

G.1.b) Zictované dotace na investice
- bez naplné

G.1.c) Vyznamna plnéni z pojistnych udalosti

V uplynulém roce bylo z pojistnych udalosti plnéno pojistné ve vysi 671 tis. K&, vie na Skody vzniklé na

strojich.

G.1.d) Dalsi vyznamné poloZKy vynosii a nikladii, které jsou mimoiddné svym obsahem

- bez ndplné

H. Celkova vySe pohleddvek a zdvazki, v& zaruk a podminénych zivazki, které nejsou vykdzany

VY rozvaie

H.1l.a. Poskytnuta rudeni a zaruky jinym subjektiim
- bez naplné

H.1l.a. Rufeni poskytnuti jinymi subjekty

Spoleénost CH AGRO, spol. s.r.o rudi dle smlouvy o rudeni za eventudlni dluhy ZEPO Bohuslavice, a.s.
vzniké viiéi bance vyplyvajici ze smlouvy o Gvéru & 9901949098, (Farma pro dojnice)

H.2. Zavazky vyplyvajici z leasingovych smluv (tis.K¢)
- bez naplné

H.3. Jiné podmin&né zavazky

- bez naplné

H.4. Penzijni zdvazky
- bez néplné

H.5. Pohleddvky a zdvazky viidi UJ v konsolidaénim celku a p¥idruZenym UJ v tis. K&

Partner 1CO Pohledavky Zavazky
AGROSPOL Bolehodt), a.s. 25297228 69 1 889
ZEAS Oskofinek 25666479 138
CH AGRO, spol. s r.o. 21311951 688
CHAGRO - VP AGRO = 44268114 0 36 048
38763
** zdvazky z odstépeni

Primémy piepolteny polet zaméstnanci v prib&hu Gcetniho obdobi: S0

Oddil IT. Bod 7- rozdéleni zamé&stnancii podle kategorii




Oddil Il. Dalsi informace

1. Konsolidované a pfidruzené ucetni jednotky

(subjekty, ve kterych mé Géetni jednotka rozhodujici nebo podstatny vliv - v tis. K&)
Nejsou

2. Subjekty, v nichz je UJ spole¢nikem s ru¢enim neomezenym

Nejsou

3. Matei'ska spolenost nejSirsi konsolidované skupiny (hlavni matka)

Nézev a sidlo, prévni forma, IC Podil na zékl kapitélu
absolutni v K& v % ZK
CH AGRO,spol. s r.o, IC 21311951, 77 240 000 97,17

Cerna Hora 33, 289 01 Dymokury
4. Matefska spole€nost nejuZzsi konsolidované skupiny (nejbliZ§i matka)

Nézev a sidlo, pravni forma, IC Podil na zékl kapitalu
(Jméno a bydli§t& FO) absolutni v K& v % ZK
CH AGRO,spol. s r.o, IC 21311951, 77 240 000 97,17

Cerné Hora 33, 289 01 Dymokury

5. Polet a hodnota vydanych akeii (podilii) béhem tiéetniho obdobi
- ve sledovaném roce nebyly vydany ani rueny zadné akcie

6. Informace o vyménitelnych dluhopisech
- ve sledovaném roce nebyly vydany ani ru§eny Zadné dluhopisy

7. Roztlenéni pottu zaméstnancih podle kategorii (rozpis k idaji v oddile I. bodé I.)

Kategorie zaméstnancti Prim piepoéteny pocet za obdobi
Ridici pracovnici 6

Vykonni pracovnici 33

Administrativni pracovnici 11

8. Vy3e odmén pFiznanych za icetni obdobi Eleniim Fidicich, kontrolnich & spravnich orgénii
Ve sledovaném roce byly pfiznény ¢lenim fidicich a kontrolnich orgdni odmény ve vysi 1 150 tis. K&.

¢leniim statutarnich a dozoréich organti

nebyly vyplaceny

9. Navrhované rozdéleni zisku nebo vypoFddani ztraty

Ndvrh rozdéleni zisku (ihradu ztrity) bé#ného obdobi v K& :

L Dosazeny vysledek hospodaieni ve vysi =5 287 537,7 K¢&

® zi¢tovani odloZené dané z pi{jmti pravnickych osob ve vysi - 681 706 K&
s Ztrata po zdanéni - 4 605 831,70

Disponibiln{ zisk (-ztrdta) za i&etni obdobi: -4 605 831,70

Vyplacené zidlohy na podily na zisku ve vysi: 0 K¢&
Vysledny zisk (ztrita) ke zétovani -4 605 831,70 K¢

Piedstavenstvo spolecnosti navrhuje ztratu po zdanéni ve vysi- 4 605 831,70 K& prevést na et 429000 -
nerozdélend ztrata z minulych let.



10. Udaje k dlouhodobému majetku

10.a.1. PFiristky a ibytky dlouhodobych aktiv za i¢etni obdobi v po¥iz. cenach (tis.K¢)

Hmotny majetek v PC (tis.K&) PS KS P¥irastky Ubytky v PC

Pozemky 24 212 24212 0 0

Stavby 112878 114 068 1 190 0

Hmotné movité véci 138495 142 829 6174 1 840

Dospéla zvitata 25 827 25691 8 305 8441

Popis jednotlivych vyznamnych poloZek pFirtstki hmotného dl. majetku:

Polozka Zpusob nabyti Pofizovaci cena tis. K&  Piedp.doba odepisovani (roki)
1. Kolovy naklada¢ XCMG nakup 3718 10 let

2. Kotel HT MAX AGRO B nakup 1771 10 let

P¥i nabyvéani nemovitosti:
Podminénost nabyti pravnich G&inki vkladu do katastru nemovitosti (§ 56 odst.7 vyhl.) k rozvahovému dni:

Popis jednotlivych vyznamnych polozek ubytki hmotného dl. majetku:
Polozka rok nabyti Potizovaci cena tis. K&  Ugetni ztstatkova cena
1. Osob.auto SKODA OCTAVIA 2019 105 0 (Prodej)

Dlouhodoby finanéni majetek - spole¢nost nema

10.a.2. Vy3e opravek a opravnych poloZek a zmény za uletni obdobi

Opravky Opravné poloZzky
Hmotnv majetek — stav opriavek a OP (tis.K&) PS KS PS KS
Stavby 41 358 45 056 0 0
Hmotné movité véci 118417 123 324 0 0
Dospéla zvitata 13 935 15 326 0 0

Popis jednotlivych vyznamnych opravnych poloZek k nehmotnému majetku (tis.K¢):
- bez naplné

Dlouhodoby finan€ni majetek — stav a zména opravnych poloZek (tis. K¢&)
- bez naplné

10.a.3. Vy3e turoki, které se staly soufasti ocenéni majetku (tis.K¢)
Do ocenéni potizovaného dlouhodobého majetku nebyly zahrnuty zadné Groky.

11. Rozpis odloZené dané z pFijmi

Charakter odloZené dané: (Z = +zivazek, P = -pohledavka)

Podateéni stav odlozené dané: +1 864 tis. K¢

OdloZena dain Z=zavazek
Titul odloZené dané Céstka v tis. K& Sazba DzP tis. K& P =pohled.
Rozdily mezi D odpisy a U odpisy -3 246 21% -682
Koneény stav odloZené dané k rozvahovému dni +1182 tis. K¢ (+Z x -P)

Zména odloZené dané za béZné obdobi - 682 tis.K¢ (KS minus PS)



12. Povaha a obchodni ticel operaci, které nejsou zahrnuty v rozvaze

12.a. Majetek pofizovany formou finan¢niho pronajmu:
- spole¢nost nema

12.b. Individuélni preferen¢ni limity a kvoty
- spole€nost nema

12.c. Prondjem majetku jinym subjektiim
Spole&nost pronajiméa budovu poskliz.linky v Cernéicich, opravérenskou dilnu a manipulaéni plochu v
Bohuslavicich Ve sledovaném tento najem &inil celkem 91 tis. K¢.

12.d. ZatiZeni majetku zdstavnim pravem nebo vécnym, bfemenem

Majetek zastaveny a zatizeny zavazky UJ

Vécnym bfemenem jsou zatizeny nékteré pozemky v souvislosti s umoznénim pfistupu
k pozemkim cizich vlastnikii.

Zptsob zajisténi dlouhodobych bankovnich tvért — viz bod D

12.¢. Poskytnuté zaruky a zaji§téni jinym subjektiim
- spole¢nost nema

12.f. Cizi majetek uvedeny v rozvaze (najaty podnik nebo jeho Cast)
- spole¢nost nema

12.g. Ostatni operace nezahrnuté v rozvaze

- bez naplné

12.h.. Zvlastni operace icetni jednotky s vyznamnymi riziky ¢&i uZitky
- bez néplné

13. Transakce se spiiznénou stranou
- viz Zpréva o vztazich mezi propojenymi osobami (samostatna zprava)

13.a. Transakce uzaviené jinak neZli za béZnych podminek
- nebyly uzavfeny

13.b. Transakce mezi UJ a jejimi vétSinovymi akciona#i
- viz Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami (samostatna zprava)

13.c. Transakce mezi UJ a &leny spréavnich, Fidicich a dozor&ich organi
- nebyly uzavieny

10



14. Piehled o penéZznich tocich — Cash Flow - pfima metoda

Oznacent

P

(A)
Al
All
A.l2
A.l3
Al4
v
A.l.6
A2
A2l
A22
A23
A24
A2.S5
A26
A27
A28
A29
A2.10
A3
A

(B)
B.1
B.2
B3

B.4
B

©)
C.1
Cl1
C.l2
C.13
2
C

F

R

Uplatiiovana zdsada pro urcovani obsahu penéznich prostiredki
Penézni ekvivalenty, zahrnuté pro ucely Prehledu o penéznich tocich do penéznich prostredki:

text

Stav penéZnich prostiedki na za¢atku obdobi
PenéZni toky z provozni ¢innosti
Provozni ptijmy

Pfijmy z prodeje vyrobki a sluzeb
Pfijmy z prodeje zbozi

Pfijaté uroky

Pfijmy z mimofadné ¢innosti

Pfijaté DPH

Ostatni pfijmy z provozni ¢innosti
Provozni vydaje

Vydaje na materidl a DHIM

Vydaje na zbozi

Vydaje na energii

Vydaje na sluzby

Vydaje - osobni

Zaplacené dané a poplatky

Placené troky

Vydaje z mimofadné ¢innosti

Placené¢ DPH

Ostatni provozni vydaje

Kursové rozdily pfi pfecefiovani valut a deviz
Cisty pené&Zni tok z provozni tinnosti

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti

Pfijmy z prodeje stalych aktiv

Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv
Pfijmy z prodeje finanénich investic

Vydaje spojené s pofizenim finanénich investic
Cisty pen&Zni tok z investi¢ni &innosti

Penézni toky z finan¢ni ¢innosti

Pfijaté pijcky a avéry

Pripsané penize

Splatka pfijaté pljcky a Gvéru

Piirustek / tbytek kreditniho zGstatku bankovnich ucti
Dopady zmén vlastniho jméni na penézni prostiedky
Cisty penéZni tok z finanéni &innosti

Cisté zvySeni, resp. sniZeni penéznich prosttedka

Stav penéZnich prostfedkil na konci obdobi

Nebyly uvazovéany

11

Castka v tis. CZK

361

180 401
129 574
4

445

19 507
30870
180 926
70 114
2 387
7095
41 968
31173
2516
2 838

19 590
3245

-526

1935
2935

-1 000

2379
18 800
16 421

-20
2359

833

1194



15. Prehled o zménach VK

CH AGRO, spol. s r.0,, poskytla v roce 2025 firm¢ ZEPO Bohuslavice, a.s. dobrovolny pfiplatek mimo
zékladni kapital ve vysi 14 030 148,57 K¢&. Ucelem pfiplatku je vypofadéni dluhu.

Polozka VK Poé. stav + - zména Koneény stav

Zéakladni kapital (G 411) 79 486 79 486
' ztoho zapsany ZK 79 486 79 486
' Zmény z4k1. kapitalu (G 419) 0| 0
Vlastni akcie a podily (1 252) ' 0| 0
Emisni aZio (1412) 0 0
Ostatni kapitalové fondy (413) 743 14 030 14 773
Ocenovaci rozdily z pfecenéni (G 414) 1275 -362 913
Ocefiovaci rozdily z pfemén (1 418) | 0] 0
| Zakonny rezervni fond (0 421) ' 2160 2161 |
Nedélitelny fond druzstva (1 422) 0 | 0
Statutarni fondy (0 423) 820 -56 764
Ostatni fondy ze zisku (0 427) 0 0
Nerozdéleny zisk (0 428) a ztrata (1 -14 104i 1041 -13 063 |
429) | '
Vysledek minulého obdobi (1 431) 1041]

Vysledek b&Zného obdobi -4 606
Vlastni kapitil celkem 71 421 80 428

12



ZEPO Bohuslavice, a.s., Bohuslavice &p.67, PSC: 549 06
1C: 25295560

tel. 491475130
fax 491475112 zapsana v OR KS Hradec Kralové,
sp. zn. B/1859

e-mail: sekretariat@zepobohuslavice.cz
datova schranka: 66run7s

Vyroéni zprava k adetni zavérce spolenosti
za rok 2025

(zpracovana podle § 21 zakona ¢&. 563/1991 o uletnictvi, v platném znéni)

Bohuslavice 31. 3. 2026



Identifikacni vidaje:

ZEPO Bohuslavice, a.s. se sidlem v Bohuslavice &p.67, PSC: 549 06 Bohuslavice,

IC: 25295560

DIC: CZ25295560

zapsana v Obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu Hradec Krélové, odd. B, v1.&. 1859

Hlavni pfedmét Einnosti:
Rozhodujicim pfedmétem Cinnosti se stala zemédélska vyroba a sluzby zemédé&lské povahy,

v obchodnim rejstiiku ma zapsény nasledujici ¢innosti:

Zemédelska vyroba

Reznictvi a uzenafstvi

Zednictvi

Hostinsk4 ¢innost

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

Kovafstvi, podkovafstvi

Zamecnictvi, nastrojafstvi

Opravy ostatnich dopravnich prostfedkil a pracovnich stroji

Truhléafstvi, podlahéafstvi

Montaz a opravy elektrickych zafizeni

Silni¢éni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o
nejvetdi povolené hmotnosti pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k piepravé zvifat nebo véci,
- nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti
nepiesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k piepravé zviiat nebo véci.

¢ Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zikona

e Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

® @ © @ & @* @ ° © ° @ @

Zikladni kapitdl:
Spole¢nost eviduje zdkladni kapital ve vysi 79 486 tis. K&.

1. Informace o minulém vyvoji ¢innosti i&etni jednotky

Akciova spolecnost ZEPO Bohuslavice, a. s., se sidlem v Bohuslavice &p.67, PSC: 549 06
Bohuslavice, IC: 25295560 (dale jen spole&nost), vznikla dne 30. 10. 1998 na zaklad& zapisu do
obchodniho rejstfiku u Krajského soudu v Hradei Kralové, spolegnost zahéjila svoji obchodni
¢innost k 1.1.1999. Obchodni korporace se podtidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona ¢.90/2012 Sb., o obchodnich spolenostech a druzstvech.

K 31. 12. 2025 ma spole¢nost rozhodujiciho akciondte CH AGRO, spol. s r.0., Cerna Hora
33, 289 01 Dymokury, ktery vlastni 97,17 % akcii a déle 87 drobnych akcionait s 2,83% akeii..

Celkovy ¢isty obrat spolegnosti v roce 2025 doséahl 167 789 tis. K&.

CH AGRO, spol. s r.0., poskytla v roce 2025 firmé ZEPO Bohuslavice, a.s. dobrovolny
pfiplatek mimo zékladni kapitél ve vysi 14 030 148,57 K& Ugelem ptiplatku je vypotadani dluhu.

Dalsi finan&ni a nefinan&ni informace
2.a. Informace o skute¢nostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni

ucelu této zpravy — bez nédpné

2b. Informace o piedpokladaném budoucim vyvoji ¢innosti spoleénosti

Utetni jednotka bude pokraCovat ve své ¢innosti. Hlavni zaméfeni spole&nosti je maximalni vyuziti
stdji pro chov dojného skotu. Na stfedisku Borova pribéZné rozsifuje stddo masného skotu. V
rostlinné vyrobé je prioritnim tkolem zajistit dostatek kvalitniho objemného krmiva. V roce 2026



plinuje Gfetni jednotka uzavieni prodejen ve Slavéting a v Ttebechovicich pod Orebem s cilem
zefektivnit potravinafskou vyrobu posilenim prodeje v podnikové prodejné v sidle firmy bez
dalich vedlejsich nakladu.

2d. Informace o aktivitidch v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné prdvnich
vztazich

Ugetni jednotka se Hdi platnymi ptedpisy v oblasti Zivotniho prostredi.

Pracovn& pravni vztahy jsou uzavieny dle platnych predpisti v Ceské republice.

2e. Informace o tom, zda Wifetni jednotka mé organizacni sloZku v zahranici

Ucetni jednotka nema organizacni slozku v zahrani¢i

2f. Informace poZadované podle zvla§tnich predpisi

2f1) Informace o porizovani vlastnich obchodnich podild — akeii
Spole¢nost ve sledovaném roce nenakoupila vlastni akcie.

212) Zprdva o vztazich mezi propojenymi osobami
Tato zprava, zpracovana podle ustanoveni § 82 a nasl. zakona o obchodnich korporacich (ZOK), je
samostatnou pfilohou vyro¢ni zpravy.

213) Uletni jednotka nem4 povinnost zvefejfiovini Zddnych dal§ich informaci

3. Informace vyznamné pro posouzeni majetku a jinych aktiv, zdvazki a jinych pasiv
finanéni situace a vysledku hospoda¥reni Géetni jednotky

3a. Cile a metody Fizeni rizik v&. politiky zajiSténi vSech hlavnich typa plinovanych transakei
Ucetni jednotka neprovadi operace se zajiStovacimi derivaty.

3b. Cenova, ivérova a likvidni rizika a rizika souvisejici s tokem hotovosti
Utetni jednotka nevykazuje tato rizika, kromé& kolisani cen zemédélskych produktl, které ale
nemuze ovlivnit,

4. Uletni zdvérka a jeji ové¥eni auditorem.

Utetni zavérka je obsaZena v pfiloze této zpravy. Zavérka je ovéfena valnou hromadou stanovenym
auditorem panem Ing. Karlem Novotnym,Organizaéni kancelat Praha, K Zavoram 171, Praha 4.
Auditorska zprava v¢. vyroku auditora je piilohou této zpravy.

Zpracovéno dne 31.3.2026 A
o
R M v . A,
Bc. Tomas Kunc
" ptedseda pfedstavenstva
Piilohy:
e Ucetni vykazy — vysledovka, rozvaha
¢ Piiloha k G¢etni zavérce v plném rozsahu, véetné tab. pfehled o penéznich tocich
a tab. zmény vlastniho kapitalu
e Zprava auditora



Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2025
zpracovana podle ustanoveni § 82 a nasl. zdkona o obchodnich korporacich (ZOK)

L

a) Struktura vztahi od 1.1. 2025 do 31.12. 2025

Osoba ovlidana : Z'EPO Bohuslavice, a.s., Bohuslavice 67, 549 06
1C; 25295560

Osoba ovliadajici: CH AGROspol. s r.o. Cerna Hora 33, 289 01 Dymokury

IC 21311951
Osoby propojené (ovlidané stejnou ovladajici osobou, s uskuteénénymi obchody):
Ndzey IC:
AGROSPOL Bolehost, a.s. 25297228
ZEAS Oskotinek 25666479

b) Uloha ovlddané osoby (v seskupeni propojenych osob):

vyrobni podnik se zaméfenim na zemédélskou vyrobu (rostlinnou a ZivociSnou) a

potravinafskou vyrobu

¢) Zpusob a prostiedky ovladani (§75 ZOK)

formou podilu na hlasovacich pravech v nejvy3ssim orgdnu ovladané osoby 97.17 %

d) Pfehled jednani u¢inénych v iéetnim obdobi v zdjmu ovladané osoby, pokud se

tykaly majetku, ktery pFesahuje 10% vlastniho kapitilu ovladané osoby
nebyla takova jednani

e) Piehled vzajemnych smluv mezi osobou ovlidanou a ovlidajici nebo mezi

osobami ovladanymi

CH AGRO. spol. s r.o., poskytla v roce 2025 firmé ZEPO Bohuslavice, a.s. dobrovolny
pfiplatek mimo zakladni kapitdl ve vysi 14 030 148,57 K¢. Tento priplatek je uren k zapodteni

Casti starych zdvazki a je podlozeny vycétem faktur.

Uzaviené smlouvy o pijcce — rozpis v bodé 3
Uzaviené najemni smlouvy — rozpis v bodé 4



Uzaviena smlouva o ruc¢eni — viz bod 5

1) Dodavky zboZi, materiilu

Dodavatel: Odbératel: Objem v tis. K¢&:
'AGROSPOL Bolehost' |ZEPO Bohuslavice, a.s. 51

: CH AGRO,spol. s r. a:_ ZEPO Bohuslavice, a.s. _ 8|
\CH AGRO,spol. s r.0. ZEPO Bohuslavice, a.s. | -264)
| bonusy za odbér chemie | '

| ZEAS Oskotinek ZEPO Bohuslavice, a.s. | 138
[ZEPO Bohuslavice, a.s. ' AGROSPOL Bolehost' 404J:

Zpusob stanoveni ceny: Ceny dodavek byly stanoveny na trovni obvyklé pro nezévislé
subjekty.

2) Dodavky sluzeb
Dodavatel: Odbératel: Objem v tis. K¢&:

| !
AGROSPOL Bolehost’, a.s. ZEPO Bohuslavice, a.s. 7527
CH AGRO,spol. s r.o. | ZEPO Bohuslavice, a.s. 275
ZEPO Bohuslavice, a.s. ' AGROSPOL Bolehost’, a.s 2128

Zpisob stanoveni ceny: Ceny dodavek byly stanoveny na rovni obvyklé pro nezavislé
subjekty.

3) Poskytnuté pujcky )

Veéfitel Dluinik: Vise pijcky  Obdobi Uroky uplatnéné

v tis. K&

\CH AGRO,spol. s r.o. ZEPO Bohuslavice, as. | 18000] 1.1.-31.12.2025 720/
\CH AGRO,spol. s r.0.| ZEPO Bohuslavice, as. 4000] 1.1.-31.12.2025 160
4) Ndjemni smlouvy
Pronajimatel: Nidjemce: Predmét prondjmu: Objem v tis. K¢:

CH AGRO,spol. s r.o ZEPO Bohuslavice, a.s ! Zemédeélské pozemky 473

5) Jina plnéni, pFip. pokyny a pravni iikony ovladajici osoby

38 ]



Spole¢nost CH AGRO, spol. s.r.o ru¢i dle smlouvy o ruceni za eventudlni dluhy ZEPO
Bohuslavice, a.s. vzniké vii¢i bance vyplyvajici ze smlouvy o tvéru ¢. 9901949098.

f) Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé iijma a jeji vyrovnani podle § 71 a
72 ZOK

Z titulu uskuteénénych transakci nevznikla ovladané osobé Zadna Gjma. Neni proto tfeba
posuzovat jeji vyrovnani podle § 71 ZOK.

Vyhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi spojenymi
osobami

Z uvedenych vztahl mezi spojenymi osobami neplynou zadné vyhody ani nevyhody.

Pro ovladanou osobu z uvedenych vztahl neplynou: Zadna rizika

Konstatovani podle § 82 odst.3 ZOK:

Statutarni orgdn mél dostateéné informace pro vypracovani této zpravy.

Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami predkladd — za statutdrni orgdn ovladané
spole¢nosti:

V Bohuslavicich dne 19.02.2026 >

/

g
&

mas Kunc — predseda pfedstavenstva

Vyjadfeni kontrolniho organu ovladané osoby podle § 83 ZOK:

Kontrolni organ posoudil veskeré vztahy existujici mezi propojenymi osobami s timto zévérem:
k (jmé u osoby ovladané z titulu uskuteénénych transakei podle nazoru kontrofniho erganu nedoslo

Zprava byla projednana kontrolnim organem dne :
Za kontrolni orgén: L/u




